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G.683.10.2020.SP.JK Decyzja

STAROSTA LEBORSKI

Lebork, dn. 19 kwietnia 2022 roku

G.683.10.2020.5P.JK

Decyzja

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku

0 szczegollnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych (t. j. Dz. U. z 2022r., poz. 176), art. 113 ust. 6i 7, art. 118a ust. 2 i 3, art.
129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, ust. 2 i ust. 5, art. 133 ust. 2, art. 134
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2021r., poz. 1899 ze zm.), oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.),
dziatajgc z urzedu,

Starosta Leborski orzeka:

1. o ustaleniu odszkodowania za przejecie z mocy prawa nieruchomosci
potozonej w obrebie 3 miasta Leborka, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow
jako dziatka nr 239/2 o powierzchni 8m?2, dla ktérej Sad Rejonowy w Leborku V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SL1L/00014863/1, a ktéra
na podstawie ostatecznej decyzji Starosty Leborskiego z dnia 14 lutego 2020 roku
nr 67/2020 sygn. akt B.6740.605.2019.GG zezwalajacej na realizacje inwestycji
drogowej pod nazwag ,rozbudowa z przebudowa ulicy Kazimierza Wielkiego w
Leborku z budowg kanalizacji deszczowej i oswietlenia ulicznego”, przeszta z mocy
prawa na wtasnos¢ Gminy Miasto Lebork, w wysokosci 1.470,00zt (stownie: jeden
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tysigc czterysta siedemdziesiat ztotych 00/100),

2. odszkodowanie ustalone w pkt 1 niniejszej decyzji, przyznac na rzecz
spadkobiercow n.z Lucyny Stawickiej (c. Kazimierza i Anieli) oraz n.z. Tadeusza
Stawickiego (s. J6zefa i Franciszki) zamieszkatych ostatnio w Leborku przy ul.
Kazimierza Wielkiego 14/1,

3. zobowigzac¢ Burmistrza Miasta Leborka do wystgpienia w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna, do Sadu Rejonowego w
Leborku z wnioskiem o zezwolenie na ztozenie depozytu sagdowego odszkodowania
okreslonego w pkt 1 na rzecz oséb uprawnionych okreslonych w pkt 2, a nastepnie
przekazania tego odszkodowania do depozytu sadowego na okres 10 lat.
Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzieh wyptaty. Waloryzacji dokonuje organ
zobowigzany do wyptaty odszkodowania.

Uzasadnienie

W dniu 14 lutego 2020 roku Starosta Leborski wydat decyzje nr 67/2020 sygn. akt
B.6740.605.2019.GG zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej pod nhazwag
~rozbudowa z przebudowg ulicy Kazimierza Wielkiego w Leborku z budowg kanalizacji
deszczowej i oswietlenia ulicznego”. Decyzji nie nadano rygoru natychmiastowej
wykonalnosci. Decyzja ta stata sie ostateczna w dniu 26 marca 2020 roku. Z dniem, w
ktérym decyzja stata sie ostateczna, nieruchomosci nig objete, a niestanowigce
wtasnosci Gminy Miasta Lebork, przeszty z mocy prawa na jej wtasnosc¢. Decyzjg ta
zostata objeta m.in. dziatka nr 239/2 o powierzchni 8m?2 potozona w obrebie 3 miasta
Leborka, ktéra powstata w wyniku zatwierdzenia podziatu dziatki nr 239 zapisanej w
ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Leborku V Wydziat Ksigg
Wieczystych nr SL1L/00006977/4.

Do ustalenia wysokosci odszkodowania oraz jego wyptacenia stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.
U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.) z zastrzezeniem wynikajagcym z art. 18 cyt. wyzej
ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych, ktéry stanowi, iz wysokos¢ odszkodowania ustalana jest wedtug
stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje
ustalenie wysokosci odszkodowania.



Zgodnie z art. 130 ust. 2 cyt. ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalenie
wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego,
okreslajgcej wartos¢ nieruchomosci, zatem w postepowaniu administracyjnym w
sprawie o ustalenie odszkodowania za wywtaszczenie (przejecie z mocy prawa)
nieruchomosci kluczowym i podstawowym dowodem jest opinia rzeczoznawcy
majatkowego o wartosci nieruchomosci.

Do sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajgcego wartos¢ nieruchomosci objetej
niniejszym postepowaniem Starosta Leborski pierwotnie powotat rzeczoznawce
majatkowego Zygmunta Kaminskiego reprezentujgcego LEGIS NIERUCHOMOSCI
Wyceny i Doradztwo Prawne, nastepnie wskutek uchylenia sie biegtego od wykonania
operatu, organ postanowieniem z dnia 11 stycznia 2021 roku do sporzadzenia operatu
powotat rzeczoznawce majgtkowego Adama Korczaka i rzeczoznawce majgtkowego
Karoline Ryder.

Operat szacunkowy stanowi sformalizowang prawnie opinie rzeczoznawcy
majgtkowego wydawang w zakresie posiadanych przez niego wiadomosci specjalnych i
wiedzy specjalistycznej w sferze szacowania nieruchomosci. Zasady i tryb jego
sporzadzania uregulowane zostaty w rozdziale 1 dziatu IV ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004
roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzagdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z
2021r., poz. 555). Operat szacunkowy jest dowodem w sprawie dotyczgcej ustalenia
odszkodowania, co za tym idzie ma bezposredni wptyw na tres¢ decyzji ustalajgcej
wysokos¢ odszkodowania. Tylko operat szacunkowy spetniajgcy warunki formalne i
oparty na prawidtowych danych dotyczgcych szacowanej nieruchomosci, wtasciwym
doborze nieruchomosci podobnych oraz wtasciwym wychwyceniu cech réznigcych te
nieruchomosci oraz nieruchomosci wycenianej i wtasciwym ustaleniu wspétczynnikdéw
korygujgcych, moze stanowi¢ podstawe rozstrzygniecia sprawy (zob. wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 11 lutego 2015r. sygn. akt
Il SA/Gd 774/14).

Operat szacunkowy jako dowdéd w prowadzonym postepowaniu podlega ocenie organu.
Organ kontroluje czy operat zawiera wszystkie wymogi okreslone w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzenia operatu szacunkowego, czy opiera sie na prawidtowych danych
dotyczacych szacowanej nieruchomosci, wtasciwym doborze nieruchomosci
podobnych, witasciwym wychwyceniu cech réznigcych nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej i wtasciwym ustaleniu wspétczynnikéw korygujacych (zob.
wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 20 sierpnia 2013r., sygn. akt Il OSK
829/12). Niemniej w tym miejscu przywotac nalezy wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdanhsku z dnia 09 grudnia 2015 roku, sygn. akt Il SA/Gd 461/15,



w ktérym sgd ten zauwazyt, ze , sposoby okreslania wartosci nieruchomosci,
stanowigce podejscia do ich wyceny, sq uzaleznione od przyjetych rodzajéow czynnikow
wptywajgcych na wartosc¢ nieruchomosci, jak stanowi art. 152 ust. 1 u.g.n. Wyboru
wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w
urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o
cechach nieruchomosci podobnych (art. 154 ust. 1 u.g.n.). Generalnie w zakres
merytoryczny powyzszych wyborow nie ingerujg ani rozstrzygajgce sprawe organy
administracji ani sgd administracyjny” oraz zaznaczyt, ze,,organ administracji
prowadzgcy postepowanie dysponuje wytgcznie narzedziami proceduralnymi do
zbadania formalnej poprawnosci sporzgdzonego operatu, nie ma zas instrumentéw, by
wkraczac¢ w merytoryczng tresc opinii rzeczoznawcy majatkowego, poniewaz nie
dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktére posiada biegty”.

Powotany do sporzadzenia operatu szacunkowego biegty przedstawit organowi operat
szacunkowy z dnia 11 marca 2021 roku.

Starosta Leborski, po zapoznaniu sie z trescig opinii biegtego, sporzadzit w dniu 19
kwietnia 2021 roku protokét kontroli operatu szacunkowego i przekazat rzeczoznawcy
majgtkowemu uwagi, co do budzgcych watpliwosci organu zapiséw operatu, tym
samym zwrdcit sie z prosbg o skorygowanie operatu lub ustosunkowanie sie do uwag
zawartych w protokole. W odpowiedzi na powyzsze, biegty przestat nowy operat
szacunkowy z dnia 21 kwietnia 2021 roku. Organ ponownie poddat kontroli
przedstawiony operat i uznat go za sporzadzony prawidtowo.

Zakres wyceny z dnia 21 kwietnia 2021 roku obejmuje okreslenie wartosci
nieruchomosci gruntowej wraz z czesSciami sktadowymi wedtug stanu nieruchomosci na
dzieh wydania decyzji zezwalajgcej na realizacje inwestycji drogowe;j tj. 14 lutego 2020
roku oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci
odszkodowania.

Zgodnie z zapisami operatu ,Przedmiotem wyceny jest dziatka ewidencyjna nr 239/2 o
powierzchni 8 m? z obrebu ewidencyjnego 0003 Lebork, Lebork, gmina Miasto Lebork,
powiat leborski, wojewddztwo pomorskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Leborku prowadzi
Ksiege Wieczystg nr SL1L/00014863/1. Przedmiotowa nieruchomosc¢ znajduje sie przy
ul. Kazimierza Wielkiego, stanowigcg dojazd do osiedla domkoéw jednorodzinnych.
Wedtug stanu nieruchomosci na dzien Decyzji nr 67/2020 z dnia 14.02.2020 r.
sgsiedztwo nieruchomosci stanowig tereny zabudowane ze zrealizowang zabudowg
mieszkaniowg. Na gruncie znajduje sie chodnik z ptyt betonowych wraz z
kraweznikami”.



W mysl art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajagc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopiefh wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych. Dokonana przez
rzeczoznawce majatkowego analiza uwarunkowan prawnych, celu wyceny, rynku
nieruchomosci oraz ilosci dostepnych danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci
podobnych, wskazata na zasadnosc¢ okreslenia wartosci odtworzeniowej nieruchomosci
z zastosowaniem podejscia kosztowego, przy uwzglednieniu przepisu art. 153 ust. 1i 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zwréci¢ uwage nalezy, ze w mysl art. 134
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli przeznaczenie nieruchomosci
zgodne z celem wywtaszczenia powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartosc
nieruchomosci dla celéw odszkodowania, rzeczoznawca majgtkowy powinien okresli¢
wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego przeznaczenia. W
pozostatych przypadkach okreslenie wartosci nieruchomosci nastepuje na podstawie
aktualnego sposobu uzytkowania - art. 134 ust. 3 cyt. ustawy. Rzeczoznawca
majgtkowy ustalit, ze na dzieh wydania decyzji zezwalajgcej na realizacje inwestycji
drogowe;j tj. 14 lutego 2020 roku , Nieruchomosc¢ usytuowana jest na obszarze, gdzie
obowigzywat Miejscowy plan ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T.8, T.lIl i czes¢ T.7,
zatwierdzony Uchwatg nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27.09.2002 r.
Na mapie dokumentu planowania przestrzennego, obszar nieruchomosci oznaczony
jest symbolem 02.01.UG - o dominujgcej funkcji komercyjnej - funkcje terendw, na
ktorych prowadzona jest/bedzie dziatalnos¢ nastawiona na zysk, np. produkcyjna,
przemystowa, sktadowa, ustugowa, a takze przeznaczonych dla infrastruktury
technicznej. Ze szczegdtowych ustalen dla tego terenu elementarnego wynika zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innych niz wolnostojaca i
blizniacza form zabudowy jednorodzinnej”, co potwierdza zgromadzone w aktach
sprawy zaswiadczenie Burmistrza Miasta Leborka z dnia 2 kwietnia 2020 roku sygn.
AR.6727.121.2020.Y. Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze ,zasada korzysci” oparta
jest na zatozeniu, ze odszkodowanie nie moze pomijac zwiekszenia wartosci
spowodowanego przeznaczeniem na cel publiczny; jesli wiec takie zwiekszenie
wartosci rzeczywiscie nastapi, osoba wywtaszczona powinna otrzymac odszkodowanie,
ktérego podstawy nie bedzie stanowi¢ wartos¢ nieruchomosci okreslona z
uwzglednieniem dotychczasowego sposobu uzytkowania, lecz wartos¢ okreslona z
uwzglednieniem alternatywnego sposobu uzytkowania, wynikajgcego z przeznaczenia
tej nieruchomosci na cel publiczny- tj. pod droge publiczng. W niniejszym przypadku,
jak stwierdzit biegty na stronie 18 operatu ,,Z uwagi na faktyczny sposdb korzystania
jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co jest zgodne z przeznaczeniem w



planie zagospodarowania przestrzennego analizie poddano rynek nieruchomosci
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, sprzedawanych jako
przedmiot prawa wtasnosci” oraz ,Z analizy rynku nieruchomosci wynika, ze najwyzsza
cena nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na cele ,drogowe” jest mniejsza
anizeli najnizsza cena nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na cele
~mieszkaniowe”. W zwigzku z tym, wyceny dokonano na podstawie analizy
poréwnawczej transakcji nieruchomosciami nabywanymi na cele mieszkaniowe,
zgodnie z art. 134.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W tym przypadku
»~Zasada korzysci” nie zachodzi. Przeznaczenie zgodnie z celem wywtaszczenia nie
powoduje jej zwiekszenia”.

Po przeprowadzeniu obliczen biegty stwierdzit, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci
(gruntu) bez wartosci odtworzeniowej obiektéw budowlanych stanowi kwote 910,00zt
(stownie: dziewiecset dziesie¢ ztotych 00/100).

Na terenie nieruchomosci w dniu wydania decyzji ,.zrid” znajdowaty sie naniesienia w
postaci chodnika z ptyt betonowych o powierzchni 8m? oraz kraweznikow betonowych
o dtugosci 6m. Wartos¢ odtworzeniowg obiektéw budowlanych biegty oszacowat w
podejsciu kosztowym, metodg kosztéw odtworzenia, technika wskaznikowg. Wedtug
obliczeh wartos¢ naniesien rowna jest kwocie 560,00zt (stownie: piecset szesédziesigt
ztotych 00/100).

Wartos¢ nieruchomosci okreslono na dzien 21 kwietnia 2021 roku, wedtug stanu na 14
lutego 2020 roku, zatem uznac nalezato, ze rzeczoznawca przeprowadzit wycene
nieruchomosci w oparciu o § 36 ust 1 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego, zgodnie z ktérym ,,wartosc¢ nieruchomosci dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomosci wywtaszczone lub przejete z mocy prawa na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie drdog publicznych (...) okresla sie,
przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia
ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy
bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie naktaddw poniesionych na
nieruchomosci po dniu wydania decyzji (...)".

Biorgc powyzsze pod uwage organ ocenit operat szacunkowy sporzgdzony przez
rzeczoznawce majgtkowego Adama Korczaka pod wzgledem formalnym i materialnym
i uznat, ze operat szacunkowy

z dnia 21 kwietnia 2021 roku zawiera wszystkie wymagane przepisami prawa
elementy, jest spdjny i logiczny, podpisany przez uprawniong osobe, a tym samym
zgodny z przepisami rozporzadzenia Rady Ministréow

w sprawie wyceny (...) a takze wymogami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.



Wobec powyzszego organ uznat, ze operat z dnia 21 kwietnia 2021 roku moze
stanowi¢ podstawe do okreslenia wysokosci odszkodowania w niniejszym
postepowaniu i przyjat wycene jako dowdd w sprawie. Prawidtowos¢ sporzgdzenia
operatu nie zostata podwazona przez wtasciwg organizacje samorzgdu zawodowego, a
strony nie przedstawity wtasnych wycen, wobec powyzszego organ ustalit wysokos¢
odszkodowania na podstawie wyceny z dnia 21 kwietnia 2021 roku.

W tym miejscu zwrdci¢ nalezy uwage na tresc¢ art. 18 ust. 1e ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych ,w
przypadku, w ktorym dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
odpowiednio wyda te nieruchomosc lub wyda nieruchomosc i oprézni lokal oraz inne
pomieszczenia niezwtocznie, lecz nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia: 1)
doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktérej mowa w art. 17, 2) doreczenia
postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej rygoru
natychmiastowej wykonalnosci albo 3) w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej stata sie ostateczna, - wysokosc¢ odszkodowania powieksza sie o
kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania
wieczystego”. Podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 13 wrzesnia 2013 roku., sygn. akt | OSK 787/12 ,,rowniez
bierne zachowanie polegajgce na zaprzestaniu wykonywania uprawnien wtascicielskich
oznaczac¢ moze przekazanie wtadztwa fizycznego”. W Swietle powyzszego stwierdzic
nalezy, ze podstawa do powiekszenia odszkodowania o 5% wartosci nieruchomosci
moze by¢ ustalenie, ze przed uptywem terminu na wydanie nieruchomosci inwestor
rozpoczat roboty budowlane na dziatce, a zatem faktycznie objat j3 w posiadanie.

Organ pozyskat informacje Wydziatu Realizacji Inwestycji Urzedu Miejskiego w Leborku
z dnia 13 maja 2020 roku, z ktérej wynika, ze w terminie okreslonym w ww. art. 18 ust.
1 e, Inwestor nie podjat zadnych dziatah zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak rowniez
nie przejat nieruchomosci. Wobec czego jednoznacznie stwierdzi¢ nalezy, ze w
niniejszym przypadku nie przystuguje uprawnienie do powiekszenia odszkodowania o
5% wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z trescig art. 12 ust. 4f ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t. j. Dz. U.
z 2022r., poz. 176), w ktérym ustawodawca okreslit osoby uprawnione do uzyskania
odszkodowania za odebrane prawa rzeczowe do nieruchomosci, podmiotami, ktérym
nalezne jest odszkodowanie sg: dotychczasowy wtasciciel nieruchomosci, uzytkownik
wieczysty nieruchomosci, oraz osoby, ktérym przystugiwato do nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe. Tylko te podmioty posiadajg bezposredni interes prawny


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgi2tqnzugi3daltqmfyc4mzsheydsmjygu

do bycia strong postepowania o ustalenie odszkodowania za nieruchomosci przejete
pod droge na podstawie specustawy drogowej, a wiec posiadajg indywidualny,
wynikajgcy z konkretnej normy prawa administracyjnego interes prawny (zob. wyrok
Wojewddzkiego Saqdu Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 29 czerwca 2012r. sygn.
akt Il SA/Bk 316/12).

Wg stanu na dzieh wydania, jak i w dniu ostatecznosci decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej wtascicielem przedmiotowej nieruchomosci ujawnionym
w dziale Il ksiegi wieczystej nr SL1L/00006977/4 byli: niezyjgcy Tadeusz Stawicki (s.
J6zefa i Franciszki) i niezyjaca Lucyna Stawicka (c. Kazimierza i Anieli) /zmarta w
trakcie postepowania/ na zasadzie wspdlnosci ustawowej majatkowej matzenskiej.
Dziat lll ksiegi wieczystej pozostawat wolny od wpiséw, natomiast dziat IV zawierat wpis
hipoteki umownej kaucyjnej na rzecz Spétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowe;
S.K.O.K. im. F. Stefczyka Oddziatu w Leborku.

Na podstawie zgromadzonych materiatéw dowodowych ustalono, ze po zmartych nie
przeprowadzono dotychczas postepowania spadkowego /postepowanie spadkowe jest
w trakcie i trudnym do okreslenia jest termin jego zakohczenia/, wobec czego nie ma
mozliwosci ustalenia komu przystuguja prawa do nieruchomosci. W tym stanie rzeczy
uznac nalezy, ze nieruchomos¢ objeta niniejszym rozstrzygnieciem jest
nieruchomosciag o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu przepiséw art. 113
ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.
U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.).

W zwigzku z zapisami dziatu IV ksiegi wieczystej, organ dziatajgc na podstawie art. 18
ust. 1i ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych, wystgpit do wierzyciela hipotecznego o udzielenie informacji, czy
wierzytelnosc¢ ta przystuguje ww. jednostce oraz zwrdcit sie 0 wskazanie wysokosci
Swiadczenia gtdwnego wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg wraz z odsetkami
zabezpieczonymi tg hipotekg na dzieh wydania decyzji ,zrid” oraz aktualnych kwot. W
odpowiedzi Spétdzielcza Kasa Oszczednosciowo-Kredytowa poinformowata, ze
wierzytelnos¢ zabezpieczona hipoteka zostata catkowicie sptacona przed wydaniem
decyzji zezwalajgcej na realizacje inwestycji drogowej.

Dlatego tez organ uznat nieustalonych spadkobiercéw niezyjagcego Tadeusza
Stawickiego i niezyjgcej Lucyny Stawickiej za podmioty uprawnione do otrzymania
odszkodowania za przejecie nieruchomosci objetej niniejszym postepowaniem pod
realizacje inwestycji drogowej, przez Gmine Miasto Lebork.

W tym miejscu zaznaczenia wymaga tresc¢ art. 12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku o szczegdélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (t. j. Dz. U. z 2022r., poz. 176), z ktérego wynika, ze do ustalenia
wysokosci i wyptacenia odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o



gospodarce nieruchomosciami, natomiast w mysl art. 133 ust. 6 i 7 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami - za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie sie nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do
niej prawa rzeczowe, jak réwniez jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie
spadkowe.

Z uwagi na to, ze nieruchomosc¢ bedgca przedmiotem niniejszej decyzji jest
nieruchomoscig o nieuregulowanym stanie prawnym, wtasciwym do zastosowania jest
tryb okreslony w art. 118a ust. 3 oraz art. 133 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, z ktérych wynika, ze odszkodowanie za wywtaszczenie
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym wptaca sie do depozytu sgdowego
na okres 10 lat, przy czym jak wyjasniono w orzecznictwie sgdowym - w zwigzku z
faktem, ze wspédtwtasciciel nieruchomosci nie zyje i nie zostato przeprowadzone po nim
postepowanie spadkowe ,w tej sytuacji odszkodowanie nie jest ,,za wywtaszczenie”, bo
nie pozbawiono prawa zadnej konkretnej osoby, ale z tego tytutu, ze zostata wydana
decyzja o nabyciu prawa do nieruchomosci przez podmiot publicznoprawny” (wyrok
Naczelhego Sadu Administracyjnego z dnia 27 marca 2012r. sygn. akt | OSK 2172/12).
Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone osobom lub podmiotom,
ktére wykaza sie tytutem prawnym do nieruchomosci objetej niniejszym
rozstrzygnieciem na dzien ostatecznosci decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej.

Art. 22 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji
w zakresie drdg publicznych wskazuje, ze ,koszty nabycia nieruchomosci pod drogi, w
tym odszkodowania, finansowane sg na podstawie przepiséw o finansowaniu
infrastruktury transportu lagdowego, przepisow o drogach publicznych oraz przepisow o
autostradach ptatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym?”. Z kolei w art. 3 ust. 2
ustawy z dnia 16 grudnia 2005 roku o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego
(t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 688) stwierdza sie, ze zadania w zakresie budowy,
przebudowy, remontu, utrzymania i ochrony drég gminnych oraz zarzgdzania nimi
finansowane sg z budzetu gminnego. Art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku
o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 1376 ze zm.) wskazuje, ze , 0organ
administracji rzgdowej lub jednostki samorzgdu terytorialnego, do ktérego wtasciwosci
nalezg sprawy z zakresu planowania, budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i
ochrony drég jest zarzadcg drogi”, z kolei zarzgdcg drég gminnych, zgodnie z art. 19
ust. 2 pkt 4 ustawy o drogach publicznych jest odpowiednio: wéjt, burmistrz lub
prezydent miasta. Biorgc pod uwage powyzsze nalezy uzna¢, ze wtasciwym do wyptaty
odszkodowania za nieruchomos$¢ potozong w obrebie 3 miasta Leborka, oznaczong



jako dziatka nr 239/2 jest Burmistrz Miasta Leborka.

W ostatnim etapie postepowania organ zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomit strony o
mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do zebranego materiatu dowodowego w
prowadzonym postepowaniu przed wydaniem decyzji. Strony zawiadomiono poprzez
wystanie stosownego zawiadomienia oraz podanie tresci zawiadomienia do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej organu oraz na tablicach ogtoszen
Starostwa Powiatowego w Leborku. W terminie wyznaczonym w zawiadomieniu nie
zostaty wniesione uwagi i zastrzezenia do zgromadzonego materiatu.

Majgc na uwadze powyzsze okolicznosci faktyczne i prawne, orzeczono jak w sentencji
decyzji.

Pouczenie:

1. Do skutkdw zwtoki lub opdzZnienia w zaptacie odszkodowania stosuje sie
odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Jezeli osoba uprawniona odmawia przyjecia odszkodowania albo wyptata
odszkodowanianatrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody odszkodowanie
wptaca sie do depozytu sgdowego.

3. Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do
Wojewody Pomorskiego. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Starosty
Leborskiego w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje, tj. Starosty
Leborskiego. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania moze by¢ ztozone dopiero po wydaniu decyzji. Decyzja
podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
whniesienia odwotania. Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania ma taki
skutek, ze decyzji nie mozna zaskarzy¢ do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.



Otrzymuija:

Z up. STAROSTY
Geodeta Powiatowy

Pawet Jedrzejewski

1. Burmistrz Miasta Leborka, ul. Armii Krajowej 14, 84-300 Lebork (e-PUAP),

2. Spéidzielcza Kasa Oszczednosciowo-Kredytowa im. Franciszka Stefczyka, ul.
Bohateréw Starowki Warszawskiej 6, 81-455 Gdynia,

3. Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), w zwigzku z
trescig art. 118a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.) tres¢ niniejszej decyzji
zostata zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej organu oraz na tablicach
ogtoszenh Starostwa Powiatowego w Leborku. Decyzje uwaza sie za doreczong ze
skutkiem pranym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

4, ala.
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