STAROSTA LEBORSKI
84-300 Lebork, ul. Czolgistow 5 tel. 59 8632825, fax 59 8632850

BR.0003.19.2025 Lebork, 03.04.2025r.

BIURO RADY
POWIATU LEBORSKIEGO

Radni Powiatu L¢borskiego:
Nhe Tomasz Laskowicz
0 3 D" 2025 Hanna Kurs
WPLYNELO Piotr Madrzak
L.dz. podgis ........., ﬂ'}\ Ly Piotr Musianowicz
~s Teresa Ossowska-Szara
Krzysztof Pruszak
Ryszard Wenta
Alicja Zajaczkowska

W odpowiedzi na Panstwa interpelacje ztozong w dniu 20.03.2025r. na podstawie art. 21
ust. 9 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 107
ze zm. ) oraz w zwiazku z wydaniem przez Starostg¢ Leborskiego decyzji pozwolenia na budowe
nr 41/25 z dnia 14.02.2025r. na budowg budynku hotelowego z garazem podziemnym, uktadem
komunikacji wewnetrznej i towarzyszaca infrastrukturg na dz. 78/27, 78/28, 78/30, 78/33, 78/34
obr. 0002 jednostka ewidencyjna Leba 220802 1, odpowiadajgc na sformutowane przez Panstwa
radnych pytania, wskazuje co nastgpuje.

1. Czy planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (MPZP)?

Obiekt objety ww. postgpowaniem (budynek hotelowy z garazem podziemnym, ukladem
komunikacji wewnetrznej i towarzyszacg infrastruktura na dz. 78/27; 78/28; 78/30; 78/33; 78/34
obr. 0002 Leba) zlokalizowany jest na obszarze oznaczonym na rysunku obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem 1.U zatwierdzonego Uchwatg
nr XLII/498/2018 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 12 pazdziernika 2018r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla terenu
zlokalizowanego na zakonczeniu ul. Nadmorskie;j.

Ustalenia szczegélowe dla terenu 1.U najwazniejsze:
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ - hotele

1.Ustalony rodzaj obiektéw hotelarskich: hotele w kategorii minimum 3*; - wniosek dotyczy
budynku hotelowego

2.Wykluczone rodzaje obiektéw hotelarskich: motele, pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe,
schroniska mlodziezowe, schroniska, pola biwakowe oraz zabudowa apartamentowa.



02 ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

zachowac parametr odleglosci linii zabudowy od granicy lasu okre§lony w §11 ust. 10, (10.
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci min 12m od laséw pozostajacych w
dotychczasowym uzytkowaniu.) — linia zabudowy 12m od lasu budynek w odleglosci 14,57 od
lasu

‘teren wolny od zabudowy i utwardzen nalezy zagospodarowaé zielenig urzgdzong ze
szczeg6lnym uwzglednieniem zieleni wysokiej.- zastosowano nasadzenia zastepcze.

03 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla
ktorych nie stwierdza si¢ koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko lub
przeprowadzona ocena wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu na s$rodowisko tych
obszaréw,- brak podstaw do zadania uzyskania decyzji srodowiskowe;j

-Ze wzgledu na usytuowanie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie terenow szczegdlnie
wrazliwych ornitologicznie — obszar Natura2000 Przymorskie Wody Battyku oraz na przebiegu
korytarza ekologicznego Potudniowobaltyckiego, na terenie 1.U zakazuje si¢ wznoszenia
obiektéw wyzszych niz 22 m w najwyzszym punkcie liczac od poziomu gruntu (przy czym bryla
budynku powinna mie¢ zréznicowana wysokosé)- budynek o wysokosci 21,98m i 7
kondygnacjach nadziemnych

Do zewngtrznej stolarki okiennej i drzwiowej zastosowa¢ nowoczesne rozwigzania dotyczace
zastosowania szyb widocznych dla ptakéw. Zewnetrzna stolarka okienna i drzwiowa na
najwyzszych kondygnacjach nie powinna tworzy¢ jednolitych zwartych powierzchni tworzacych
jednolite pasy ciagnace si¢ wzdluz budynku lub innych wielkopowierzchniowych przeszklen
mogacych stwarza¢ zagrozenie kolizja z przelatujacymi ptakami. Ponadto, zakazuje sie
stosowania materialdw wykonczeniowych elewacji budynkow, ktére odbijatyby (jak lustro)
obraz otoczenia, kierujac tym samym ptaki na sciany budynkéw, — zastosowano naklejki na
szyby — kropki i paski na szybie zmniejszajg refleksy

‘Iluminacja budynkéw powinna by¢ ograniczona do niezbednego minimum, w szczegdlnosci na
najwyzszych kondygnacjach i dachach. Zakazuje si¢ o$wietlania budynkow i terenu $wiattem
o jaskrawych, jasnych barwach oraz duzym natezeniu, a takze punktowego oswietlenia
skierowanego na sciany budynku lub oswietlenia skierowanego pod katem kierujgcym strumien
$wiatta w kierunku otwartej przestrzeni nad terenem objetym planem,- brak o$wietlenia
skierowanego w gore nad wnioskowany teren, o§wietlono teren przy wejsciach do budynku oraz
przy strefach ogdélnodostepnych

-Ze wzgledu na ww. sgsiedztwo ustala sie:

1) w czgsei wschodniej obszaru objetego planem, w sasiedztwie ww rezerwatu obowigzuje:

- zachowanie istniejacych zadrzewien na pasie wydmowym wzdluz granicy pasa technicznego -
zachowano

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min 12m od laséw pozostajacych
w dotychczasowym uzytkowaniu;- linia zabudowy 12m od lasu budynek w odleglosei 14,57 od
lasu

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w
przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem nowych
ekwiwalentnych nasadzen oraz cigcia sanitarne, - projekt uwzglednia nowe nasadzenia zastepcze



PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

-6m od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzng KD.W i jak na rysunku planu,

‘12m od linii rozgraniczajacej z lasami jak na rysunku planu - linia zabudowy 12m od lasu
budynek w odleglosci 14,57 od lasu

od strony terenu 2.ZL nieprzekraczalna linia zabudowy kondygnacji podziemnej nie moze
przekracza¢ linii zabudowy cze$ci nadziemnej. - linia zabudowy 12m od lasu budynek
w odleglosci 14,57 od lasu

Dla terenu 1.U:

‘maksymalnie 7 kondygnacji; nadziemnych, jednak nie wyzej niz 22m. Dopuszcza sie
kondygnacje podziemne, - budynek o wysokosci 21,98m i 7 kondygnacjach nadziemnych
-panorame zabudowy ksztaltowaé w kompozycji do otoczenia, tak aby nie zdominowata linii
zadrzewienia,- bryla budynku hotelu zostata zaprojektowana z obnizeniem w srodkowej czesci
dlugosci elewacji zachodniej/wschodniej. Na krancach bryla posiada 7 kondygnacji
nadziemnych, w $rodkowej czesci bryta posiada 6 kondygnacji. Obrys 7 kondygnacji stanowi ok.
50% (53%) obrysu kondygnacji 6. Dzigki takiej formie budynek nie dominuje linii zadrzewienia
z kazdego kierunku.

‘poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom dziatki
w geometrycznym $rodku obrysu parteru, jednak nie nizej niz 6,0 m n. p. m i nie wyzej niz 6,5 m
n. p. m. Dotyczy rzednych po ostatecznym (projektowym) uksztattowaniu powierzchni dzialki. -
zaprojektowano na wysokosci+6,50m n.p.m.

-geometria dachu, -dowolna.

‘wskaznik powierzchni zabudowy -maksymalnie 30% powierzchni terenu -powierzchnia
zabudowy 14,20%

-intensywnos$¢ zabudowy -minimalnie 0,0; maksymalnie 1,4. — wskaznik =1,16 (powierzchnia
catkowita budynku=12574m?, powierzchnia terenu inwestycji =10824m?)

‘powierzchnia biologicznie czynna, -nie mniej niz 50% - powierzchnia biologicznie
czynna=63,64%

-wskazniki w zakresie ilosci miejsc parkingowych:

-obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach jednostki planu w ilosci
dostosowanej do funkcji przeznaczenia podstawowego, jednak nie mnie;j:

- niz 1 stanowisko na 5 miejsc noclegowych dla zabudowy hotelowe;j,

- niz 1,5 stanowiska na 100m2 powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej innej niz hotele,
- dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa — min. 1 dodatkowe migjsce postojowe na 10
miejsc postojowych.

-Zaprojektowano 76 miejsc postojowych

2. Jakie byly powody zawieszenia postgpowania administracyjnego na okres 43 dni?

W dniu 10.12.2024r. Pelnomocnik Inwestora ztozyt wniosek o zawieszenie postepowania.
W zwigzku z powyzszym Starosta Leborski, dzialajac w oparciu o art. 98 § 1. ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 572)



postanowieniem z dnia 11.12.2024r. zawiesit postgepowanie administracyjne prowadzone
W niniejszej sprawie.

3. Jakie braki formalne stwierdzono we wniosku inwestora z dnia 3 wrzesnia 2024r.?

W dniu 16.09.2024r. Pelnomocnik Inwestora przedtozyl uzupelnienic wniosku
0 poprawne petnomocnictwo.

4. Ocena oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 52 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz.
1839): osrodki wypoczynkowe Iub hotele, zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi,
terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami
niezabudowanymi, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. poz. 1390 1781), wraz
z towarzyszqceq im infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz.
a) 0,5 ha na obszarach objetych_formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przedmiotowa inwestycja nie jest
zaliczana do rodzaju przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialtywac na srodowisko.
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu nie kwalifikujg przedsiewziecia jako moggcego
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

5. Czy Starostwo Powiatowe posiada wiedz¢ o innych toczacych si¢ postepowaniach
dotyczacych przedmiotowych dzialek, w tym szczegolnie postgpowania z Regionalng
Dyrekcja Ochrony Srodowiska?

Wydzial Budownictwa Starostwa Powiatowego w Leborku nie posiada informacji
w zakresie prowadzonych postgpowan dotyczacych przedmiotowych dziatek, w tym szczegolnie
postepowan prowadzonych przed Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska. Nalezy wskazaé, ze
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wydaje uzgodnienie/opinie dla projektéw studidéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, projektow decyzji o warunkach zabudowy lub o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, na wniosek organdéw wiasciwych dla prowadzenia
postepowan w wyzej okreslonych zakresach tj. na wniosek wdjta, burmistrza lub prezydenta
miasta. W zwigzku z powyzszym brak jest podstawy prawnej, do wystepowania przez Staroste
Leborskiego o uzgodnienie prowadzonych przez siebie postgpowan z Regionalng Dyrekcjg
Ochrony Srodowiska.

6. Czy na etapie wydawania pozwolenia na budowe Starostwo Powiatowe posiada
jakiekolwiek srodki weryfikacji lub egzekucji wymogu realizacji na terenie objetym



MPZP obicktu o kategoryzacji hotelowej, skategoryzowanego jako hotel
trzygwiazdkowy?

Organem odpowiedzialnym za przyznawanie kategorii hotelowej jest Marszalek
Wojewddztwa Pomorskiego. Starosta Leborski zgodnie ze swojg kompetencja analizuje zakres
wniosku wraz z zalacznikami o pozwolenie na budowe w zakresie zgodnosci, zaréwno z ustawa
Prawo budowlane, jak i z innymi aktami prawnymi. Kontrola pozniejszego funkcjonowania
obiektu budowlanego nie lezy w kompetencjach Starosty Leborskiego.

Z powazaniem

(2

Otrzymuja:
1. Adresat

2. ala

Administratorem danych jest Starosta Leborski, ktory powotal Inspektora Ochrony Danych (kontakt: jodo@starostwolebork.pl). Podstawa
przetwarzania danych sa kompetencje powiatu wynikajace z ustawy o samorzadzie powiatowym, a cel przetwarzania danych nie wykracza poza te
kompetencje. Jesli przepisy prawa zezwalaja lub nakazujg dane beda udostepnione odbiorcy. Dane przechowywane beda przez okres niezbedny
do realizacji celu dla jakiego zostaty zebrane. Osoba, ktorej dane dotycza moze wnie$é skarge do organu nadzoru, wnieéé sprzeciw wobec
przetwarzania, zada¢ dostgpu do danych, ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania, cofhaé zgode na przetwarzanie, gdy podstawa
przetwarzania danych byla zgoda. Obowigzek podania danych moze wynika¢ wylacznie z wymagan ustawowych chyba, ze jest warunkiem
zawarcia umowy. Szczegélowe zasady przetwarzania danych osobowych dostgpne sg na stronie powiatleborski.bip.gov.pl/klauzula-informacyjna/
oraz w miejscach obstugi klientéw.






