STAROSTA LEBORSKI Lebork, dnia 12 lipca 2023 roku

G.6821.27.2022.SP.MG

Decyzja Starosty Leborskiego

Na podstawie art. 124a ust. 1 1 art. 124b w zwiazku z art. 113 ust. 7 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ) oraz art. 104

tart. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku spélki ENERGA-OPERATOR S.A z siedziba

w Gdansku Oddzial w Koszalinie reprezentowanej przez pelnomocnika Jedrzeja Kuliniskiego

orzekam:

Zobowiaza¢ wlasciciela lub osobe, ktorej przysluguja inne prawa rzeczowe do nieruchomoéci
o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w obrebie Unieszyno, gmina Cewice, oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialka nr 124/2 o powierzchni 0.2071ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Leborku V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr SL11./00016028/0,
do jej udostepnienia w celu wykonania czynnoéci zwigzanych z realizacja inwestycji pod nazwa
wWymiana stupdw i preewodsw linii napowietrynej 04&V" asilane ze stagi 15/0,4 &V nr 03-0721 Uniesgyno”
polegajacych na: wymianie linii napowietrznej 0,4 kV o dlugosci 13 m, wymianie przylacza
napowietrznego 0,4 kV o dlugosci 8 m oraz wymianie 1 stupa linii napowietrznej 0,4kV.

udostepni¢ nieruchomo$¢, o ktérej mowa w pkt 1, na rzecz ,ENERGA-OPERATOR” S.A
w Gdatisku Oddzial w Koszalinie, na okres 6 miesigcy, liczac od dnia wejscia na grunt i rozpoczecia
prac remontowych.

ustalic zakres udostepnienia czesci nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt 1, jako pas gruntu
o powierzchni 67 m?, oznaczony w zalaczniku graficznym stanowiacym integralng czesé niniejszej
decyzji,

zobowigza¢ ,,ENERGA-OPERATOR” S.A w Gdansku Oddzial w Koszalinie do przywrocenia
nieruchomosci  do  stanu  poprzedniego,  niezwlocznie po  wykonaniu  czynnosci,
o ktorych mowa w pkt 1. Jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe
albo powodowaloby nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Za udostgpnienie cze$ci nieruchomosci bedacej
przedmiotem niniejszej decyzji oraz ewentualne szkody powstale w wyniku zajecia nieruchomosci,
osobom lub podmiotom, ktore okaza si¢ tytulem wlasnoéci, przyslugiwaé bedzie odszkodowanie
w wysokosci uzgodnionej miedzy nim, a inwestorem. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie
w terminie 30 dni, liczac od dnia zgloszenia takiego roszczenia, wszczete zostanie przez staroste
wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci

naleznego odszkodowania.
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5. Nadac¢ niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.
Uzasadnienie

W dniu 21 listopada 2022 r. do tut. urzedu wplynal wniosek ,,ENERGA-OPERATOR” S.A.
z siedziba w Gdansku Oddziat w Koszalinie reprezentowanej przez pelnomocnika Jedrzeja Kulinskiego
w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci poprzez zezwolenie spéice na wykonanie na
terenie nieruchomosci polozone] w obrebie Unieszyno, gmina Cewice, oznaczonej w ewidencji gruntéw
i budynkéw jako dziatka nr 124/2 o powierzchni 0.2071ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Leborku
V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr SL1L/00016028/0, robdt polegajacych na
wymianie linii napowietrzne] 0,4 kV o dlugosci 13 m, wymianie przylacza napowietrznego 0,4 kV
o dlugosci 8 m oraz wymianie 1 slupa linii napowietrznej 0,4kVw ramach realizacji inwestycji pod nazwa
»Wymiana slupoéw 1 przewodow linii napowietrznej 0,4kV zasilanej ze stacji 15/0,4 kV nr 03-0721
Unieszyno™. Jednoczesnie okreslono termin zajecia nieruchomosci tj. od 06.2023 ¢, do 12.2023 1.

We wniosku wskazano ponadto, ze ,.Pogyskanie fytutu prawnego do nieruchomosci okagato sig niemosiiwe
poniewag jako wlasciciele nieruchomosci wysguzegdinione sq osoby niegyjqee, a stan prawny nieruchomosc nie gostat
uregilowany”

Do wniosku dolaczono m.in. uproszczony wypis z rejestru gruntow, projekt zagospodarowania
terenu dz. nr 124/2 w skali 1:500 okreslajacy obszar objety wnioskiem, wykaz wspélrzednych
geodezyjnych okreslajacych powierzchni¢ strefy zajecia, opracowanie zatytulowane jako ,,Wrytyczne
programowe wymiany stupéw i przewodéw linii napowietrznej 0,4 KV zasilanej ze stacji 15/0,4kV nr 03-
0721 Unieszyno™ oraz odpisy skrocone aktow zgonu Waltera Paliiskiego 1 Genowefy Paliniskiej.

Whiosek, na wezwania tutejszego urzedu, inwestor uzupelnil pismami z dnia 29 grudnia 2022
roku 1 3 lutego 2023 roku.

Jednoczesénie inwestor wystapil o udzielenie zezwolenia na niezwloczne zajecie nieruchomosci
w drodze decyzji administracyjnej zaopatrzonej w rygor natychmiastowej wykonalnosci, stosownie do
brzmienia art. 124 ust. 1a, ze wzgledu na wazny interes spoleczny polegajacy na koniecznosci modernizacji
sieci elektroenergetvcznej, bedacej w zlym stanie technicznym. Starosta Leborski, postanowieniem z dnia
31 marca 2023 roku nr G.6821.27.2022.5P.MG odmodwil wszczecia postgpowania w tym  zakresie
argumentujac, ze wydanie decyzji administracyjne] udzielajace] zezwolenia na niezwloczne zajecie
nieruchomosci, tj. na podstawie art. 124 ust. la u.gn. zaopatrzonej w rygor natychmiastowej
wykonalnosci, zalezne jest od wykazania przez Inwestora ,niezbednosci” niezwlocznego dzialania w
danym czasie 1 w danej sytuacji oraz gdy zwloka w dzialaniu spowoduje realne zagrozenie dla débr
okreslonych w art. 108 k.p.a. Material dowodowy zlozony przez Inwestora nie dokumentuje sytuacji

.wyrnagajqcej natychmiastowego dzialania, nie dolaczono zadnych protokolow, wykazéw awarii sieci,
wykazu przerw w dzialaniu energii elektrycznej, analiz, ekspertyz technicznych lub opinii bieglego
obrazujacych zly stan sieci elektroenergetycznej. Sam szeroko pojety ,,wazny interes spoleczny”, czy

ogolne odniesienie si¢ Inwestora w jego wniosku do ,,zlego stanu technicznego” sieci nie uzasadnia

Strona 227



shiezwlocznosci”  zajecia  nieruchomosci  w  drodze  decyzji administracyjne]  zaopatrzonej
w rygor natychmiastowe] wykonalnosci.

Jednoczesnie Starosta powolal si¢ na brzmienie art. 124b ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktorym ,decyzji o ktdreg mowa w wit. 1, nadaje si¢ rysor natychmiastowe
wykonalnose”. Uwzgledniajac tres¢ cytowanego przepisu nie zachodzily przeslanki do wydania odrebnej

decyzji w zakresie zezwolenia na niezwloczne zajecie nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu calosci zgromadzonego materialu dowodowego w sprawie, Starosta Leborski ustalil,
co nastepuje:

Stosownie do art. 124b ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.
Dz.U. z 2023 r. poz. 344) ,Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w drodze
decyzji zobowiazuje wlasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe, ktérej przysluguja inne prawa
tzeczowe do nieruchomosci do udostgpnienia nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwiazanych
z konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen,
nienalezacych do czedci skladowych nieruchomosci, sluzacych do przesylania lub dystrybucji plynéw,
pary, gazow 1 energii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow 1 urzadzen, a takze usuwaniem z gruntu tych ciagdw, przewodow, urzadzen 1 obiektow, jezeli
wlasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktérej przysluguja inne prawa rzeczowe do nieruchomodci nie
wyraza na to zgody. Decyzja o zobowigzaniu do udostepniania nieruchomosci moze by¢ takze wydana
w celu zapewnienia dojazdu umozliwiajacego wykonanie czynnosci”.

Zgodnie z art. 124b ust. 2 cytowanej wyzej ustawy decyzje, o ktorej mowa w ust. 1, wydaje si¢
z urzedu albo na wniosek podmiotu zobowigzanego do wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1.

Decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 nadaje sie rygor natychmiastowe] wykonalnosci.

Jak wynika z powyzszego przepis art. 124 b ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami moze
by¢ zastosowany, jezeli kuamulatywnie spelnione zostana dwie przestanki: wystapi koniecznosé wykonania
czynnosci zwiazanych z konserwacja, remontami wymienionych w przepisie przewoddw i1 urzadzen,
wlasciciel nie wyraza zgody na takie udostepnienie. Warunkiem dopuszczalnosci wydania decyzji na
podstawie art. 124 b ust. 1 ugn jest wykazanie braku zgody podmiotéw praw rzeczowych na udostepnienie
nieruchomosci oraz zaistnienie okolicznosci dotyczacych celu jej zajecia (M. Wolanin, w: J. Jaworski,
A. Prusarczyk, A. Tulodziecki, M. Wolanin, Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami. Komentarz, C.H

Beck 2017, 5.83-832, nb 4 do art. 124b).

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszego postgpowania wskaza¢ nalezy, iz z zawartych w aktach
administracyjnych dokumentéw planowane na dzialce nr 124/2 prace stanowia remont sieci

elektroenergetycznej 0,4 kV  technicznie polegajacy na demontazu istniejacych  urzadzen
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elektroenergetycznych i montazu w ich miejsce nowych urzadzen elektroenergetycznych - przewodéw linii
napowietrznej 0,4kV o tacznej dlugosci 20 m 1 jednego stupa linii napowietrznej. Z akt sprawy nie wynika,
aby w wyniku prowadzonych prac mialo ulec zmianie posadowienie stupa, napigcie, dlugosé czy przebieg
linii napowietrznej na przedmiotowej nieruchomosci. Jak wynika z informacji zawartych we wniosku
wZakres § planowany efekt robit budowlanych amiersonych przes inwestora nie doprowadzi do zmiany parametriw
ugytkowych ani technicgnych obiektn i polega na odiworsenin stanu pierwotnego obiektn budowlancgo prsy wsycin nowych
materiatow budowlanych’. Zgodnie z o§wiadczeniem inwestora wykonanie remontu sieci elektroenergetycznej
0,4 kV jest konieczne ze wzgledu na zly stan techniczny istniejacych urzadzen, co zagraza bezpieczenstwu.
Jak stwierdzono we wniosku w wyniku planowanego remontu nastapi poprawa warunkéw zasilania
odbiorcow. Polepszy si¢ jakos¢ parametrow dostarczane] energli elektrycznej 1 poprawi sie bezpieczefistwo
pracy przy obsludze lini.

Majac na uwadze opisane wyzej okolicznosci Starosta Leborski uznal ustawows przeslanke w tym

zakresie za spelniona.

Zgodnie z zapisem operatu ewidencji gruntéw i budynkéw oraz dzialu II ksiegi wieczystej
nr SL1L/00016028/0 wlascicielami dzialki nr 124/2 polozonej w obr¢bie Unieszyno, gmina Cewice sa
Walter Palinski (s. Karola i Augustyny) oraz Genowefa Palinska (c. Maksymiliana i Wandy) na zasadach
wspolnosci ustawowej majatkowej malzenskiej. Z dolaczonych do wniosku odpiséw aktéw zgonu wynika,
iz oboje malzonkowie nie zyja. Jak ustalil Starosta Leborski w toku prowadzonego postgpowania nie
zostalo po zmarlych przeprowadzone postepowanie spadkowe, co potwierdza pismo Sadu Rejonowego
w Leborku z dnia 13 marca 2023 roku sygn. akt L.Dz. 49/23 oraz wydruk z elektronicznego rejestru
spadkowego. Uwzgledniajac powyzsze okolicznosci uznac nalezy, iz niemozliwe bylo pozyskanie zgody na
udostepniente nieruchomosci w trybie cywilnym.

Z uwagi na brak dokumentu urzedowego wskazujacego spadkobiercéw po w/w zmarlych organ
stwierdzil, iz dzialka nr 124/2 jest nieruchomoscia o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec czego
zastosowanie znajduje art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry stanowi, ze przez
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na
brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym
przystuguja do niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje si¢ rowniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie Zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postgpowanie
spadkowe. Zatem w niniejszej sprawic ma zastosowanie art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ktéry stanowi, 1z przepisy art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz art. 125 1 126 stosuje si¢ odpowiednio do
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Majac na uwadze tre$¢ art. 114 ust. 3 14, w zwigzku z art. 124a powolane] wyzej ustawy, Starosta
Leborski, podal w dniu 31 marca 2023 roku do publicznej wiadomosci ogloszenie o zamiarze wszczecia
postgpowania w sprawie zobowigzania do udostepnienia nieruchomosci na rzecz ,ENERGA-
OPERATOR” S.A Oddzial w Koszalinie, polozonej w obrebie Unieszyno, gmina Cewice oznaczonej

w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialka nr 124/2, w celu wykonania czynnosci zwigzanych
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z realizacja inwestycji pod nazwa Wymiana itupiw i prsewodéw linii napowietrznei 04RYV zasilanej ze stagi
15/04 &V nr 03-0721 Uniesgyno™. Ogloszenie zostalo opublikowane w prasie o zasiegu ogélnopolskim
»Nasz  Dziennik”, na tablicy ogloszen 1 stronie internectowej Starostwa Powiatowego
w Leborku oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Cewice w dniu 31 marca 2023 roku. Jednoczesnie
w ogloszeniu Starosta Leborski wezwal osoby, ktorym przyshuguja prawa do spadku po ww. zmarlych do
zgloszenia si¢ ze stosownym dokumentem potwierdzajacym powyzsze, w terminie dwéch miesiecy od
daty opublikowania ogloszenia.

Z uwagi na fakt, 1z w wyznaczonym dwumiesiecznym terminie nie zglosil si¢ spadkobierca po
zmarlych Walterze i Genowefie Palinskich tutejszy organ, dzialajac na podstawie art. 61 i art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2023r., poz. 755 ze
zm.) zawiadomil o wszczeciu postepowania w sprawie zobowiazania do udostepnienia nieruchomosci
poprzez ogloszenie w dniu 12 czerwca 2023 roku na: stronie internetowej i tablicy ogloszeni Starostwa
Powiatowego w Leborku oraz tablicy ogloszei Urzedu Gminy w Cewicach. Zawiadomienie zostalo
rowniez dostarczone wnioskodawcy. W zawiadomieniu, dzialajac na podstawie art. 10 kodeksu
postepowania administracyjnego, organ zawiadomil réwnoczesnie o mozliwosci zapoznania si¢ z caloscia
zgromadzonego materialu dowodowego, w oparciu o ktory zostanie wydana decyzja.

Biorge pod uwage zamierzenie ,,ENERGA-OPERATOR” S.A z siedziba w Gdansku Oddzial
w Koszalinie wyrazone wnioskiem z dnia 18 listopada 2022 roku, zgromadzony material dowodowy,
obowlazujace w tym zakresie przepisy prawa i ustalony przez tutejszy organ stan prawny przedmiotowej
nieruchomosci uznano, iz zaistnialy przeslanki do wydania decyzji administracyjnej zobowiazujacej, na
podstawie art. 124b ust. 1 w zwiazku z art. 124 a ustawy o gospodarce nieruchomosciami wladciciela lub
osobe, ktorej przyshuguja inne prawa do nieruchomosci do jej udostepnienia w celu wykonania czynnoscl
zwiazanych z wymiang sieci elektroenergetycznej na terenie dziatki nr 124/2 polozonej w obrebie
Unieszyno, gmina Cewice.

Planowany zakres prac dotyczy wymiany linii napowietrznej 0,4 kV o dlugoséci 13 m, wymianie
przylacza napowietrznego 0,4 kV o dlugosci 8 m oraz wymianie 1 slupa linii napowietrznej 0,4kV.
Powierzchni gruntu przewidziana do zajecia na czas wykonywania prac wynosi 67 m2

Ustep 3 artykulu 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami okresla, ze obwiazek udostepnienia
nieruchomosci nie moze by¢ ustanowiony na czas dluzszy niz 6 miesigcy. W niniejszej sprawie czas
niezbedny podmiotowi na wykonanie prac wynosi, zgodnie z pismem z dnia 29 czerwca 2023 roku,
6 miesiecy od dnia rozpoczecia wykonywania robét budowlanych. Stosownie do art. 124 ust. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami obowiazek udostepnienia nieruchomosci, podlega egzekuciji
administracyjnej.

Zgodnie z tresciq art. 124 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,Na osobie lub jednostce
organizacying wystepujace] o seswolenie ciqgy obowiqzek pryywricenia nieruchomosc do stanu popredniego, nieswlocznie po
atoseniu lub pryeprowadsenin ciqgow, pryewoddw i urzqdzen, o kidrych mowa w ust. 1. Jeseli prsywrdcenie nieruchomosci
do stanu popredniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosvi lnb koszty, stosuje sig odpowiednio prepis art.
128 wst. 47
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Za udostepnienie nieruchomosci oraz zwigzane z tym szkody przysluguje odszkodowanie
w wysokosci uzgodnionej migdzy wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub osoba, ktérej przystuguja
inne prawa rzeczowe do nieruchomosci a podmiotem, ktéremu udostepniono nieruchomosé. Jezeli do
takiego uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac od dnia, w ktérym uplynal termin udost¢pnienia
nieruchomosci okreslony w decyzji, starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej
wszczyna postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania (art. 124 b ust. 4 ugn.).

Na mocy art. 124b ust. 2a ugn decyzji zobowigzujacej do udostepnienia nieruchomosci nadaje sig

rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Uwzgledniajac opisane wyze] okolicznosci faktyczne oraz istniejacy stan prawny otrzeczono jak

w rozstrzygnigciu niniejszej decyzji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwolania do Wojewody Pomorskiego.
Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Starosty Leborskiego w terminie 14 dni od daty dorgczenia
decyzji. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje, tj. Starosty Leborskiego.
Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Oswiadczenie
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania moze byc ztozone dopiero po wydaniu decyzji. Decyzja
podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania. Zrzeczenie sie
prawa do wniesienia odwolania ma taki skutek, ze decyzji nie mozna zaskarzy¢ do Wojewddzkiego Sadu

Administracyjnego.

Niniejsza decyzja na podstawie art. 118 a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podlega
ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego tj. w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
Starostwa Powiatowego w Leborku, na tablicy ogloszen tutejszego urzedu oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Cewicach na okres 14 dni. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem prawnym po

uplywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia,

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej — art. 2 ust. 1 pke 1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006
r. o oplacie skarbowej (t]. Dz.U. z 2022 r. poz. 2142).

A pZeyeTuf
TAPOWIATO

- 1 egz. mapy w skali 1:500 — zalgcznik nr 1
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Otrzymuja:
1. LENERGA-OPERATOR” S.A z siedziba w Gdanisku Oddzial w Koszalinie reprezentowana przez
pelnomocnika Jedrzeja Kuliiskiego ,, ELSANCO” ul. Sienkiewicza 20 lok. 105, 76-200 Stupsk

2. Urzad Gminy w Cewicach ul. Witosa 16, 84-312 Cewice — celem wywieszenia na tablicy ogloszen

3. a/fa
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